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Cimenta S.A. Administradora General de Fondos

Estados de Situacion Financiera Clasificados

al 31 de marzo de 2020 y 31 de diciembre 2019

2020 2019

Notas M$ M$
Activos
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes al efectivo 5 589.491 256.156
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 6 509.372 773.780
Activo por impuestos, corrientes 7 282.323 232.980
Otros activos no financieros, corrientes 8 12.696 4.063
Total activos corrientes 1.393.882 1.266.979
Activos no corrientes:
Otros activos no financieros, no corrientes 8 4.321 4.997
Propiedades, planta y equipos 9 1.198.076 1.203.832
Total activos no corrientes 1.202.397 1.208.829
Total activos 2.596.279 2.475.808

Las Notas adjuntas N° 1 a 23 forman parte integral de los presentes estados financieros.



Cimenta S.A. Administradora General de Fondos 4

Estados de Situacion Financiera Clasificados
al 31 de marzo de 2020 y 31 de diciembre 2019

2020 2019

Notas M$ M$
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes 11 70.723 82.398
Provisiones corrientes por beneficios a los empleados 13 110.933 123.933
Otros pasivos no financieros, corrientes 12 126.109 197.454
Total pasivos corrientes 307.765 403.785
Pasivos no corrientes:
Pasivos por impuestos diferidos 7 88.399 84.429
Total pasivos no corrientes 88.399 84.429
Total pasivos 396.164 488.214
Patrimonio neto:
Capital pagado 14 1.090.460 1.090.460
Ofras reservas 14 (26.597) (26.597)
Ganancias acumuladas 14 1.136.252 923.731
Total patrimonio neto 2.200.115 1.987.594
Total pasivos y patrimonio neto 2.596.279 2.475.808

Las Notas adjuntas N° 1 a 23 forman parte integral de los presentes estados financieros.



Cimenta S.A. Administradora General de Fondos

Estados de Resultados Integrales por Funsion
Por los ejercicios comprendidos entre el 01 de enero
al 31 de marzo de 2020 y 2019

2020 2019
Notas M$ M$
Ingresos de actividades ordinarias 16 731.061 679.374
Costos de ventas 17 (363.275) (338.948)
Ganancia bruta 367.786 340.426
Gastos de administracion 18 (95.590) (101.716)
Otras ganancias 3.000 2.452
Ingresos financieros (2.355) 4.024
Costos financieros (517) (421)
Resultados por unidades de reajuste 10.524 411
Ganancia antes de impuesto 282.848 245.176
Impuesto a las ganancias 7 (70.327) (66.198)
Ganancia del ejercicio 212.521 178.978

Las Notas adjuntas N° 1 a 23 forman parte integral de los presentes estados financieros.



Cimenta S.A. Administradora General de Fondos

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto Intermedios

al 31 de marzo de

Cambios en Patrimonio

Patrimonio
Ganancias atribuible a los
Capital Otras (pérdidas) propietarios de la Patrimonio
pagado reservas acumuladas Controladora total
M$ M$ M$ M$ M$
Saldo inicial periodo actual 01.01.2020 1.090.460 (26.597) 923.731 1.987.594 1.987.594
Ganancia del ejercicio - - 212.521 212.521 212.521
Pago de dividendos - - - - -
Total de cambios en el patrimonio 212.521 212.521 212.521
Saldo final periodo actual 31.03.2020 1.090.460 (26.597) 1.136.252 2.200.115 2.200.115
Cambios en Patrimonio
Patrimonio
Ganancias atribuible a los
Capital Otras (pérdidas) propietarios de la Patrimonio
pagado reservas acumuladas Controladora total
M$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicial periodo actual 01.01.2019 1.090.460 (26.597) 1.365.418 2.429.281 2.429.281
Ganancia del ejercicio - - 178.978 178.978 178.978
Pago de dividendos - - - - -
Total de cambios en el patrimonio 178.978 178.978 178.978
Saldo final periodo actual 31.03.2019 1.090.460 (26.597) 1.544.396 2.608.259 2.608.259

Las Notas adjuntas N° 1 a 23 forman parte integral de los pr

0S.



Cimenta S.A. Administradora General de Fondos

Estados de Flujos de Efectivo Método Directo
Por los ejercicios comprendidos entre el 01 de enero
al 31 de marzo de 2020 y 2019

2020 2019
M$ M$

Flujos de efectivo procedente de (utilizado en) actividades de operacion

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 1.132.379 1.303.990
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (776.901) (491.003)
Otras entradas (salidas) de efectivo (22.143) (18.055)
Flujo de efectivo neto procedente de (utilizado en) actividades de operacion 333.335 794.932

Flujo de efectivo procedente de (utilizado en) actividades de inversion

Incorporacion de activos fijos - -

Flujo de efectivo neto procedente de (utilizado en) actividades de inversion - -

Flujo de efectivo procedente de (utilizado en) actividades de financiacion

Préstamos recibidos (otorgados) a entidades relacionadas - -
Dividendos pagados - -

Flujo de efectivo neto procedente de (utilizado en) actividades de financiacién - -

Incremento neto (disminucion) en el efectivo y equivalentes al efectivo,

antes del efecto de los cambios en la tasa de cambio 333.335 794.932
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 256.156 83.856
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 589.491 878.788

Las Notas adjuntas N° 1 a 23 forman parte integral de los presentes estados financieros.
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Notas a los estados financieros
Al 31 de marzo de 2020 y 2019 y al 31 de diciembre 2019

1 Informacion general

Cimenta S.A., Administradora General de Fondos, se constituyé por escritura publica de fecha 17 de abril
de 1991, otorgada ante el Notario de Santiago don Félix Jara Cadot y aprobada por Resolucion 070, de fecha
20 de mayo de 1991, por la Comision para el Mercado Financiero.

En el Diario Oficial de fecha 7 de enero de 2014, se publicé la ley 20.712 sobre “Administracién de Fondos
de Terceros y Carteras Individuales”, conocida también como Ley Unica de Fondos (LUF), la cual regula la
administracion de fondos de terceros llevada a cabo por Fondos de Inversion, Fondos Mutuos y Fondos de
Inversiéon Privados, y 1a gestion individual de cartera de terceros, todo ello a través de un cuerpo legal unico,
estableciendo sus principales requisitos de constitucion y vigencia, la normativa aplicable a sus operaciones,
y el régimen tributario por el que deberan regirse, entre otras materias.

Por otra parte, el dia 8 de marzo de 2014, se publicé el Reglamento de la LUF.

Atendiendo lo anterior, y de acuerdo a las disposiciones transitorias de la LUF, ésta entré en vigencia, a
contar del 1 de mayo de 2014, derogandose, en consecuencia y, a contar de esa fecha, la Ley 18.815 y su
reglamento.

El domicilio de Cimenta S.A., Administradora General de Fondos, es Asturias 280, piso 5 y 6, Las Condes.

LLa Sociedad fue constituida como Sociedad anénima cerrada y se encuentra fiscalizada por la Comision para
el Mercado Financiero.

En relacion a la Junta Extraordinaria de Accionistas de Cimenta S.A., Administradora General de Fondos,
celebrada con fecha 28 de agosto del afio 2014, cuya acta se redujo a escritura publica el dia 4 de diciembre
del mismo afio, ante el notario de Santiago don Eduardo Avello Concha, en donde se acordé adecuar los
estatutos de la Administradora a lo dispuesto en el articulo 2° transitorio de la Ley 20.712 de Administracién
de Fondos de Terceros y Carteras, la Comision para el Mercado Financiero, con fecha 5 de Noviembre de
2015, emiti6 la Resolucién exenta 277, mediante la cual, se aprobaron todas las reformas estatutarias
propuestas, dentro de las cuales — entre otras — se encuentra aquella que cambia la razén social de la
Administradora, pasando a llamarse Cimenta S.A., Administradora General de Fondos.

El certificado correspondiente fue publicado en el Diario Oficial e inscrito en el registro de comercio del
Conservador de Bienes Rafces de Santiago, con lo cual estas reformas estatutarias estan legalizadas y, como
consecuencia de ello, produciendo plenos efectos.

Cimenta S.A., Administradora General de Fondos administra, en la actualidad, un solo fondo de inversion
denominado Fondo de Inversion Inmobiliaria Cimenta-Expansion, cuyo primer Reglamento Interno fue
aprobado por la Comisién para el Mercado Financiero por Resolucion N° 070, de fecha 20 de mayo de
1991. La dltima modificaciéon a dicho Reglamento fue depositada en la CMF, el 08 de octubre de 2018,
entrando en vigencia el 23 de octubre de 2018.
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2 Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los presentes estados financieros son las
siguientes:

2.1. Bases de preparacion

a) Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de Cimenta S.A., Administradora General de Fondos, al 31 de marzo de
2020 han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (en adelante
NIIF) y sus interpretaciones, emitidas por el International Accounting Standards Board (en adelante

"TASB") vigentes al 31 de marzo de 2020.

Los estados financieros de Cimenta S.A., Administradora General de Fondos, por el afio terminado al 31
de marzo de 2020, fueron aprobados en sesién de Directorio de fecha 28 de mayo 2020.

b)  Periodo cubierto por los estados financieros

Los presentes estados financieros comprenden:

Estados de Situacién Financiera, al 31 de marzo de 2020 y 31 de diciembre de 2019.

Estados de Resultados Integrales, por los afios terminados al 31 de marzo de 2020 y 2019.

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto, por los afios terminados al 31 de marzo de 2020 y 2019.
Estados de Flujos de Efectivo, por los afios terminados al 31 de marzo de 2020 y 2019.

c)  Moneda funcional y presentaciéon

IL.a moneda funcional de Cimenta S.A., Administradora General de Fondos, ha sido determinada como la
moneda del ambito econémico en que opera. En este sentido, la moneda funcional de la Sociedad es el peso
chileno y los estados financieros son presentados en miles de pesos chilenos.

d)  Transacciones y saldos moneda extranjera y en unidades reajustables

La Sociedad no posee transacciones y saldos en moneda extranjera.

Los activos y pasivos en unidades reajustables se han convertido a pesos, a la paridad vigente al cierre del
ejerciclo.

31.03.2020 31.12.2019 31.03.2019

Unidades de fomento § 28.597,46 28.309,94 27.565,76
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€)

Uso de estimaciones y juicios

En la preparacion de los presentes estados financieros, se han utilizado determinadas estimaciones realizadas
por la Administracién, para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingtesos, gastos y compromisos que
figuran registrados en ellos.

Estas estimaciones se refieren principalmente a:

La vida util y valores residuales de las propiedades, plantas y equipos.

Las hipétesis empleadas para calcular las estimaciones de deterioro de deudores por venta y cuentas
por cobrar a clientes.

El reconocimiento de los activos por impuestos diferidos, los que se reconocen en la medida en que
sea probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros, con los que se pueden compensar
las diferencias temporarias deducibles.

Instrumentos financieros. Los activos financieros, dentro del alcance de la NIIF 9 son clasificados
como Activos Financieros a valor razonable con efecto en resultados, activos financieros con efecto
en Otros Resultados Integrales, y activos financieros medidos a costos amortizados, segin
corresponda. Esta entidad administra los activos financieros bajo un modelo de negocio de
“mantener para recuperar’ y la estructura contractual de los flujos de efectivo satisface el test SPPI
(Solo pagos de principal e intereses).

Ingresos de actividades ordinarias. Los ingresos de las areas de negocio son reconocidos en la medida
que se satisfacen las obligaciones de desempefio, es traspasado el control, y que los beneficios
econémicos que se esperan fluirdn a la Sociedad, puedan ser medidos fiablemente. Los ingresos son
medidos al valor justo del pago recibido, excluyendo descuentos, rebajas y otros impuestos a la venta
o derechos.

Estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacion disponible, en la fecha de emisién
de los presentes estados financieros, pero es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlos en periodos proximos, lo que se harfa de forma prospectiva, reconociendo los
efectos del cambio de estimacién, en los correspondientes estados financieros futuros.
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2.2. Aplicacion de nuevas normas emitidas vigentes y no vigentes

NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS (NORMAS, INTERPRETACIONES Y ENMIENDAS)
CONTABLES CON APLICACION EFECTIVA PARA PERIODOS ANUALES INICIADOS EN

O DESPUES DEL 01 DE ENERO DE 2020

a) Las siguientes enmiendas a NIIF e Interpretaciones han sido adoptadas en estos Estados
Financieros:

Enmiendas a NIIF Fecha de aplicacion obligatoria

Definicion de un negocio (enmiendas a NIIF 3) Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2020.

Definicién de Material (enmiendas a NIC 1 y NIC 8) Periodos anuales iniciados en o después del

1 de enero de 2020.

Marco Conceptual para el Reporte Financiero Revisado | Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2020.

Reforma sobre Tasas de Interés de Referencia Periodos anuales iniciados en o después del
(enmiendas a NIIF 9, NIC 39 y NIIF 7) 1 de enero de 2020.

Definiciéon de un negocio (enmiendas a NIIF 3)

Las enmiendas aclaran que mientras los negocios tienen generalmente outputs, los outputs no son
requeridos para que un conjunto integrado de actividades y activos califiquen como un negocio. Para ser
considerado un negocio, un conjunto de actividades y activos adquiridos debe incluir, como minimo, un
input y un proceso sustantivo que en su conjunto contribuyen significativamente a la capacidad de crear
outputs.

Se proporcionan guias adicionales que ayudan a determinar si un proceso sustantivo ha sido adquirido.

Las enmiendas introducen una prueba de concentraciéon opcional que permite una evaluacion simplificada
de si un conjunto de actividades y activos adquiridos no es un negocio. Bajo la prueba de concentracién
opcional, el conjunto de actividades y activos adquiridos no es un negocio si sustancialmente todo el valor
razonable de los activos brutos adquiridos esta concentrado en un solo activo identificable o grupo de
activos similares.

Las enmiendas se aplican prospectivamente a todas las combinaciones de negocios y adquisiciones de activos
para las cuales la fecha de adquisicién es en o después del comienzo del primer periodo anual que comienza
en o después del 1 de enero de 2020. Se permite su aplicacion anticipada.

En opinién de la Administracion, la aplicacién de esta enmienda no tendrd un efecto en los estados
financieros.

Definicion de Material (enmiendas a NIC 1y NIC 8)

Las enmiendas tienen la intenciéon de hacer mas facil el entendimiento de la definicién de material en NIC
1 y no tienen la intencién de alterar el concepto subyacente de materialidad en las normas IFRS. El concepto
de “ocultar” informaciéon material con informacién inmaterial ha sido incluido como parte de la nueva
definicion.
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El umbral para la materialidad que influencia a los usuarios ha cambiado desde “podtia influenciar” a “podria
razonablemente esperarse influenciar”.

La definicién de material en NIC 8 ha sido reemplazada por una referencia a la definicién de material en
NIC 1. Adicionalmente, el IASB modific6 otras Normas y el Marco Conceptual que contienen una
definicién de material o se refieren al término “material”, para asegurar consistencia.

Las enmiendas son efectivas para periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2020. Se
permite su aplicacién anticipada.

En opinién de la Administracion, la aplicacién de estas enmiendas no tendrd un efecto en los estados
financieros.

Marco Conceptual para el Reporte Financiero Revisado

El 29 de marzo de 2018, el IASB publicé una revision a su Marco Conceptual para el Reporte Financiero
(el “Marco Conceptual”). El Marco Conceptual no es una norma, y ninguno de los conceptos prevalece
sobre ninguna norma o alguno de los requerimientos de una norma. El propésito principal del Marco
Conceptual es asistir al IASB cuando desarrolla Normas Internacionales de Informaciéon Financiera. El
Marco Conceptual también asiste a los preparadores de estados financieros a desarrollar politicas contables
consistentes si no existe una norma aplicable similar o especifica para abordar un tema particular. El nuevo
Marco Conceptual tiene una introduccion, ocho capitulos y un glosatio. Cinco de los capitulos son nuevos,
o han sido sustancialmente modificados.

El nuevo Marco Conceptual:

e Introduce una nueva definicién de activo enfocada en derechos y una nueva definicién de pasivo
que es probable que sea mas amplia que la definiciéon reemplazada, pero no cambia la distincion
entre un pasivo y un instrumento de patrimonio.

e Elimina de las definiciones de activo y pasivo las referencias a los flujos esperados de beneficios
economicos. Esto reduce los obstaculos para identificar la existencia de un activo o pasivo y pone
mas énfasis en reflejar la incertidumbre en la medicién.

e Analiza las mediciones de costo histérico y valor presente, y entrega ciertas guias sobre las
consideraciones que el IASB tomaria al seleccionar una base de medicién para un activo o pasivo
especifico.

e Establece que la medicion principal del desempefio financiero es la ganancia o pérdida, y que solo
en circunstancias excepcionales el IASB utilizara el otro resultado integral y solo para los ingresos
o gastos que surjan de un cambio en el valor presente de un activo o pasivo

e  Analiza la incertidumbre, la baja en cuentas, la unidad de cuenta, la entidad que informa y los estados
financieros combinados

El nuevo Marco Conceptual es efectivo inmediatamente desde su publicacion el 29 de marzo de 2018.

Adicionalmente, el IASB public6 un documento separado “Actualizaciéon de Referencias al Marco
Conceptual”, el cual contiene las correspondientes modificaciones a las Normas afectadas de manera tal que
ellas ahora se refieran al nuevo Marco Conceptual. Estas modificaciones son efectivas para periodos anuales
que comienzan en o después del 1 de enero de 2020, se permite la aplicacién anticipada.

En opinién de la Administracion, la aplicacion de estas enmiendas no tendra un efecto significativo en los
estados financieros.
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Reforma sobre Tasas de Interés de Referencia (enmiendas a NIIF 9, NIC 39 y NIIF 7)

Las enmiendas cubren los temas que afectan el reporte financiero en el periodo anterior al reemplazo de
una tasa de interés de referencia existente con una tasa de interés alternativa y aborda las implicancias para
requerimientos especificos de contabilidad de cobertura en NIIF 9 Instrumentos Financieros y NIC 39
Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién, el cual requiere analisis prospectivo. (NIC 39 fue
modificada, asi como también NIIF 9 dado que las entidades tienen una eleccion de politica contable cuando
aplican por primera vez NIIF 9, la cual permite a las entidades continuar aplicando los requerimientos de
contabilidad de cobertura de NIC 39). También se realizaron enmiendas a NIIF 7 Instrumentos Financieros:
Revelaciones relacionadas con revelaciones adicionales de la incertidumbre originada por la reforma de la
tasa de interés de referencia.

Los cambios en la Reforma sobre Tasas de Interés de Referencia (enmiendas a NIIF 9, NIC 39 y NIIF 7):
(i) modifican requerimientos especificos de contabilidad de cobertura de manera que las entidades apliquen
esos requerimientos de contabilidad de cobertura asumiendo que la tasa de interés de referencias sobre la
cual los flujos de caja cubiertos y los flujos de caja del instrumento de cobertura estain basados no serd
alterada como resultado de la reforma en la tasa de interés de referencia; (i) son obligatorios para todas las
relaciones de cobertura que sean directamente afectadas por la reforma de la tasa de interés de referencia;
(iii) no tienen la intencién de entregar una solucioén de cualquier otra consecuencia originada por la reforma
de la tasa de interés de referencia (si una relaciéon de cobertura ya no cumple los requerimientos de
contabilidad de cobertura por razones distintas de aquellas especificadas por las enmiendas, la
discontinuacion de la contabilidad de cobertura es requerida); y (iv) requiere revelaciones especificas acerca
del alcance al cual las relaciones de cobertura de las entidades se ven afectadas por las enmiendas.

Las enmiendas son efectivas para periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2020 y
deben ser aplicadas retrospectivamente. Se permite su aplicacién anticipada.

En opinién de la Administracion, la aplicaciéon de estas enmiendas no tendra efecto en los estados
financieros.

b) Las siguientes nuevas Normas, Enmiendas e Interpretaciones han sido emitidas, pero su
fecha de aplicacion aun no esta vigente:

Nuevas NIIF Fecha de aplicacion obligatoria

NIIF 17, Contratos de Seguros Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2021.

Enmiendas a NIIF Fecha de aplicacion obligatoria

Clasificacién de pasivos como Corriente o No Corriente | Periodos anuales iniciados en o después del

(enmiendas a NIC 1) 1 de enero de 2022.

NIIF 17, Contratos de Seguros.

NIIF 17 establece los principios para el reconocimiento, medicién, presentacion y revelacion de los
contratos de seguro y reemplaza NIIF 4 Contratos de seguro.

NIIF 17 establece un modelo general, el cual es modificado para los contratos de seguro con caracteristicas
de participacién discrecional, descrito como el ‘Enfogue de Honorarios Variables (“V ariable Fee Approach”). El
modelo general es simplificado si se satisfacen ciertos criterios, mediante la medicién del pasivo para la
cobertura remanente usando el ‘Enfoque de Asignacion de Prima’ (“Preminm Allocation Approach™).




Cimenta S.A., Administradora General de Fondos 16

El modelo general usa supuestos actuales para estimar el importe, oportunidad e incertidumbre de los flujos
de efectivo futuros y mide explicitamente el costo de esa incertidumbre; tiene en cuenta las tasas de interés
del mercado y el impacto de las opciones y garantias de los tenedores de seguros.

NIIF 17 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de 2021, se permite
su aplicacion anticipada. Se aplicard retrospectivamente a menos que sea impracticable, en cuyo caso se
aplica el enfoque retrospectivo modificado o el enfoque del valor razonable. Un borrador de exposicién
“Modificaciones a NIIF 17” aborda las preocupaciones y desafios de la implementacién que fueron
identificados después de que NIIF 17 fuera publicada. Uno de los principales cambios propuestos es el
diferimiento de la fecha de aplicacién inicial de NIIF 17 en un afio para periodos anuales que comiencen en
o después del 1 de enero de 2022.

Para propésitos de los requerimientos de transicion, la fecha de aplicacién inicial es el comienzo si el reporte
financiero anual en el cual la entidad aplica por primera vez la Norma, y la fecha de transicion es el comienzo
del periodo inmediatamente precedente a la fecha de aplicacion inicial.

La administracion considera que esta norma no tiene impacto en sus estados financieros, debido a que no
es emisora de seguros.

Clasificacion de pasivos como Corriente o No Corriente (enmiendas a NIC 1)

Las enmiendas proporcionan un enfoque mas general para la clasificacién de pasivos bajo NIC 1 basado en
los acuerdos contractuales existentes a la fecha de reporte. Las enmiendas afectan solamente la presentacion
de pasivos en el estado de situaciéon financiera — no el importe u oportunidad del reconocimiento de
cualquier activo, pasivo, ingreso o gasto, o la informacién que las entidades revelan acerca de esos items.
Las enmiendas:

i, aclaran que la clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes debe basarse en los
derechos existentes al final del periodo de reporte y alinear la redaccién en todos los parrafos
afectados para referirse al "derecho" para diferir la liquidacion al menos doce meses y dejar explicito
que solo los derechos vigentes "al cierre del periodo de reporte” debetfan afectar la clasificacion de

un pasivo;

ii.  aclaran que la clasificacién no se ve afectada por las expectativas sobre si una entidad ejercera su
derecho a diferir la liquidacion de un pasivo; y

iii. dejan en claro que la liquidacién se refiere a la transferencia a la contraparte de efectivo,

instrumentos de patrimonio, otros activos o servicios.

Las enmiendas son efectivas para periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2022 y
deben ser aplicadas retrospectivamente. Se permite su aplicacion anticipada.

En opinién de la Administracion, la aplicacién de esta enmienda no tendra un efecto significativo en los
estados financieros.
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POLITICAS CONTABLES

2.3. Efectivo y efectivo equivalente

El efectivo y efectivo equivalente corresponde a inversiones de corto plazo de gran liquidez, que son
facilmente convertibles en montos conocidos de efectivo y sujetas a un riesgo poco significativo de cambio
en su valor de vencimiento, el que no supera los 3 meses.

El efectivo incluye los saldos en caja y bancos, y el efectivo equivalente comprende a inversiones en fondos
mutuos.

Las cuotas de fondos mutuos son valorizadas a su valor de rescate, a la fecha de cierre de los estados
financieros.

2.4. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales a cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por su
costo amortizado, menos la provisiéon por pérdidas por deterioro del valor.

De acuerdo a NIIF 9, se establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas comerciales a cobrar
cuando existe evidencia de que la sociedad no sera capaz de cobrar todos los importes que se le adeuda de
acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar.

2.5. Impuestos diferidos e impuesto a la renta

La Sociedad contabiliza el gasto por impuesto a las ganancias sobre la base de la renta liquida imponible
determinada segun las normas vigentes establecidas en la ey de Impuesto a la Renta. Como lo establece la
ley N°21.210 del 24 de febrero de 2020, donde se crea el régimen general cuya tasa de impuesto se consolida
para todos los contribuyentes en 27% a excepcion de los que opten por el Régimen Pro-Pyme de articulo
14, letra D, a quienes se les aplicara una tasa del 25%.

Los impuestos diferidos originados por diferencias temporarias y otros eventos que crean diferencias entre
la base contable y tributaria de activos y pasivos se registran de acuerdo con las normas establecidas en NIC
12. El impuesto diferido se determina usando las tasas de impuesto vigentes en la fecha del estado financiero
y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por
impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que sea probable que vaya a disponerse
de beneficios fiscales futuros, con los que se puedan compensar las diferencias temporarias.
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2.6. Propiedades, planta y equipos

El rubro de propiedades, planta y equipos comprende, principalmente, a:

Mobiliario, equipos e instalaciones, los cuales se reconocen al costo histérico menos su depreciacion y
pérdidas por deterioro acumuladas, en caso que existan.

Terrenos y construcciones, los cuales se encuentran registrados a costo histérico (costo atribuido al 01 de

enero 2010).

El costo incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicién y ubicacion del bien, para que éste pueda
operar en la forma prevista por la Administracion de la Sociedad.

Los costos posteriores se incluyen en el valor del activo inicial o, se reconocen como un activo separado,
solo cuando estos costos aumenten la capacidad o vida util de los bienes y los beneficios econémicos futuros
del activo fluyan hacia la Sociedad y el costo pueda ser medido en forma fiable. El resto de las reparaciones
o mantenciones se cargan en el resultado del ejercicio.

La depreciacion se calcula usando el método lineal durante los afios de vida util estimada para cada bien.
Las vidas utiles estimadas, para los bienes del activo inmovilizado son las siguientes:

Maquinarias y equipos 3 a 10 afios
Muebles y utiles 3210 afios
Instalaciones 5210 afios
Construcciones 80 afios

Los valores residuales y las vidas utiles de las propiedades, plantas y equipos se revisan y ajustan si fuera
necesario, en cada cierre de ejercicio.

Cuando el valor libro de un activo es superior a su importe recuperable, su valor se reduce hasta su importe
recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de este tipo de activo, se calculan comparando los ingresos obtenidos
con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados.

2.7. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se registran a su costo amortizado.

2.8. Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos que tienen una vida util indefinida, no estan sujetos a depreciacion y se someten anualmente a
pruebas de pérdidas por deterioro del valor. Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de
pérdidas por deterioro, siempre que exista algin indicio referente a que el valor en libros ha sufrido algin
tipo de deterioro. Se reconoce una pérdida por detetioro, por el exceso del importe en libros del activo sobre
su importe recuperable.

El importe recuperable de un activo es el mayor entre su valor razonable menos los costos de venta y su
valor en uso. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro de valor, los activos se agrupan al nivel mas



Cimenta S.A., Administradora General de Fondos 19

bajo para el que hay flujos de efectivo identificables por separado (Unidades Generadoras de Efectivo). Los
activos no financieros, que hubiesen sufrido una pérdida por detetioro se someten a revisiones a cada fecha
de balance, por si se hubiesen producido reversiones de la pérdida. Una pérdida por deterioro anteriormente
reconocida, es reversada solamente, si ha habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el
monto recuperable, del activo, desde la dltima vez que se reconocié una pérdida por deterioro.

Si ese es el caso, el valor libro del activo es aumentado a su monto recuperable. Este monto aumentado, no
puede exceder el valor libro que habria sido determinado, neto de depreciacion, si no se hubiese reconocido
una pérdida por deterioro del activo en afios anteriores. Tal reverso es reconocido con abono a resultados,
a menos que un activo sea registrado al monto reevaluado, caso en el cual, el reverso es tratado como un
aumento de reevaluacion.

La sociedad no enfrenté indices de deterioro internos ni externos, en consecuencia, no hay pérdidas por
deterioro de los activos no financieros.

2.9. Beneficios a los empleados

Vacaciones del personal
La obligacién por vacaciones se registra de acuerdo al devengamiento lineal del beneficio durante el ejercicio,

basado en los dias de vacaciones pendientes de cada trabajador, valorizado por la remuneracion mensual
b
percibida por éste.

2.10. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando:

ILa Sociedad tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos pasados.

Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion.

El monto se pueda estimar en forma fiable.

Las provisiones se valoran por el valor razonable de los desembolsos, que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacién, usando la mejor estimacion de la Sociedad.

2.11. Capital social

El capital social esta representado por acciones ordinarias de una misma serie, sin valor nominal, que dan
derecho a un voto por acciéon.

2.12. Reconocimiento de ingresos

Cimenta S.A. AGF reconoce los ingresos basados en la contraprestacién especificada en un contrato con
un cliente. La Sociedad reconoce ingresos cuando transfiere el control de los servicios al cliente.

Bajo la Norma NIIF 15, se reconoceran los ingresos por estos contratos en la medida que sea probable que
no ocurra una reversion significativa en el importe de los ingresos acumulados.
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Para la prestacion de servicios, relacionados con las remuneraciones fijas y variables por la administracion
del Fondo de Inversién Inmobiliaria Cimenta - Expansion, los ingresos se reconocen a lo largo del tiempo.
El precio de transaccion asignado a estos servicios se reconoce linealmente durante el perfodo de servicio.
Dichas remuneraciones se reconocen sobre la base devengada, y conforme a lo estipulado en el
correspondiente Reglamento Interno del Fondo.

LLa Sociedad también reconoce ingresos por arriendo de estacionamientos sobre base devengada, de acuerdo
a los respectivos contratos de arrendamiento. Dichos ingresos se presentan en el rubro otras ganancias.

2.13. Dividendo minimo

De acuerdo a lo establecido por la Ley de Sociedades Andnimas, y en virtud de los estatutos sociales, la
Junta de Accionistas podra acordar distribuir o no las utilidades del ejercicio equivalente a un dividendo
minimo de un 30% de su utilidad neta en el ¢jercicio, excepto en el caso que la Sociedad posea pérdidas no
absorbidas de afios anteriores.

Cimenta S.A., Administradora General de Fondos, es una Sociedad cuya propiedad se encuentra
concentrada en una entidad, por lo tanto, la decisiéon de reparto de dividendo se efectia en la Junta de
Accionistas, momento en que nace la obligacion.

2.14. Utilidad por accion

La utilidad basica por accién es calculada dividiendo la utilidad neta del ejercicio atribuible a tenedores
patrimoniales ordinarios de la Sociedad entre el nimero promedio ponderado de acciones ordinarias en
circulacioén durante el ejercicio.

2.15. Corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se clasifican en corrientes y no corrientes, siendo activos y pasivos cortientes aquellos
con vencimiento igual o inferior a doce meses o que se pretenda liquidar o realizar en el transcurso del ciclo
normal de la operacién de las distintas actividades o negocios que desarrolla la Sociedad. Se entiende por
activos y pasivos no corrientes, a todos aquellos activos que no corresponda clasificar como activos y pasivos
corrientes.

3 Gestion de riesgo y control interno

Marco general de administracion de riesgo

El Directorio de la Sociedad es tesponsable de aprobar y autorizar las politicas, los procedimientos de
gestion de riesgos y control interno para la Administradora y el Fondo y velar por su cumplimiento.

A fin de garantizar el cumplimiento de lo anterior, el Directorio, en acta de fecha 11 de diciembre del afio
2008, procedié a nombrar al Encargado de Cumplimiento y Control Interno y aprobar integramente el
documento denominado “Manual de Gestién de Riesgos y Control Interno”.
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En dicho contexto, el Gerente General es el responsable de elaborar las politicas y procedimientos de gestion
de riesgos y control interno, que contiene este manual, asi como de su aplicacion, para todas las areas
funcionales de la Empresa, como también del cumplimiento de las obligaciones y actividades que de ¢l
emanen.

El Directotio, en funcién de sus atribuciones, ha procedido a designar al Encargado de Cumplimiento y
Control Interno, quien es el responsable, entre otras funciones, de monitorear permanentemente el
cumplimiento de las politicas y procedimientos de gestién de riesgos y control interno. De estas labores,
debe informar permanentemente al Directorio, de acuerdo a las circunstancias o, con la periodicidad que
este ultimo estime necesatio.

Dentro de los objetivos que establece el Manual de Gestién de Riesgos y Control Interno, estan, entre otras
cosas:

(a)  Controlar los riesgos a que se enfrenta el negocio de la Compafifa.

(b)  Establecer marcos de conducta dentro de la Empresa, que minimicen o anulen la probabilidad de
incumplimiento de las normas legales, reglamentarias y administrativas, que a ésta le son propias.

(¢ Como una forma de reducir la probabilidad de ocurrencia, establecer controles para los riesgos de los
ciclos principales definidos y sus subprocesos, asi como los duefios de dichos controles y la
identificacion de la evidencia que respalda el control.

Estructura de gestion de riesgos y control interno

Cimenta S.A., Administradora General de Fondos cuenta con una estructura, de tipo funcional, para cumplir

con las labores de definicién, administracion y control de todos los riesgos criticos derivados del desarrollo

de sus actividades.

Dentro de la Sociedad, existe un Encargado de Cumplimiento y Control Interno, cuyas funciones principales
son:

(a)  Monitorear el cumplimiento de las politicas y procedimientos de gestion de riesgos y control interno.

(b)  Proponetr cambios en las politicas y/o procedimientos de gestién de tiesgos y control interno, en la
medida que identifique situaciones que asi lo ameriten.

(c)  Establecer e implementar procedimientos que permitan lograr que el personal, al margen de las
funciones que desempefiec o de su jerarquia, esté en conocimiento y comprenda los siguientes

elementos:
. Los riesgos asociados a sus actividades.
. La naturaleza de los controles definidos para administrar esos riesgos.
. Sus funciones en la Administracién y cumplimiento de los controles definidos.
. Las consecuencias del incumplimiento de los controles definidos o de la presencia de nuevos riesgos.

Para estos efectos, el Encargado de Cumplimiento y Control Interno puede gestionar la realizacion de
programas de capacitacion periddicos, en los cuales se aborde la aplicacién de los procedimientos de gestion
de riesgos y control interno, en cada area funcional de la Compafifa, ademas:

(@)  Realizar el seguimiento necesario, a fin de verificar la resolucién adecuada de los incumplimientos de
limites, de los controles y su debida documentacion.
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(b)  Crear e implementar procedimientos destinados a comprobar, en forma periddica, si las politicas de
gestién de riesgos y control interno estan siendo aplicados por el personal a cargo v, si las acciones
adoptadas ante el incumplimiento de limites y controles, se ajustan a los procedimientos definidos.

(¢)  Informar al Directorio y a la Gerencia General, de manera inmediata, sobre incumplimientos
significativos en los limites y controles y, en forma trimestral, para el resto de los incumplimientos.

Cimenta S.A., Administradora General de Fondos, ha adoptado algunos lineamientos entregados por la
Comision para el Mercado Financiero de Chile (CMF), en lo que se refiere:

(a  Cimenta S.A., Administradora General de Fondos, ha identificado diversos riesgos asociados a su
negocio y otros que pueden afectar los intereses de los inversionistas, clasificando estos riesgos, de
acuerdo a lo definido por la CMF, en los siguientes tipos:

. Riesgo de mercado
. Riesgo de crédito
. Riesgo de liquidez

(b)  Cimenta S.A., Administradora General de Fondos ha agrupado estos riesgos de acuerdo con las
funciones de mayor relevancia en la Administracién de Fondos, los cuales fueron definidos por la
CMEF, en base a tres Ciclos; Ciclo de Inversién, Ciclo de Aportes y Rescates y Ciclo de Contabilidad
y Tesoreria.

Modelo de gestion de riesgos y control interno

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se refiere a la potencial pérdida que se pudiera generar por las inversiones realizadas
por la Compafifa, en un portafolio o algun titulo determinado, la cual se generatfa por el tipo de cambio, la
fluctuacion de las tasas de interés o precio de los valores, motivo de la inversion, lo que podtia llevar a una
eventual disminucién de patrimonio.

La Administradora, realiza inversiones financieras que corresponden al perfil de la misma. Asf también, se
gestiona la deuda de la Empresa, considerando la tasa de interés y su moneda de cambio y que los plazos
acordados para su pago concuerden con los recursos financieros que ella genera o, con las condiciones de
mercado correspondientes.

En general, este riesgo es poco significativo para la Sociedad, debido a que los instrumentos financieros que
posee, estan representados por cuotas de fondos mutuos de corto plazo, cuyas carteras de inversién estan
conformadas por instrumentos de renta fija, los que no presentan mayores diferencias en sus vencimientos.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo potencial en la incobrabilidad que se podtia generar por la incapacidad de
algtin cliente o contraparte de la Administradora, de cancelar las posibles deudas que con ella haya contraido.

Este riesgo, para la Administradora, es relativamente menor, porque los saldos que maneja en las cuentas
de clientes y otros deudores corresponden, principalmente, a comisiones por cobrar al Fondo de Inversion
Inmobiliaria Cimenta-Expansion, cuyo riesgo de incumplimiento se considera bajo.
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A continuacion, se detalla la exposicién al riesgo de crédito, segun el tipo de activo y su plazo

31.03.2020
Mis de 90 dias
Activo Hasta 90 dias y hasta 1 afio Mas de 1 afio Total
M$ M$ M$ M$
Deudores por venta 477.279 477.279
Deudotes vatios 27.150 4.943 32.093
Total 504.429 4.943 509.372
31.12.2019
Mais de 90 dias
Activo Hasta 90 dias y hasta 1 afio Mas de 1 afio Total
M$ M$ M$ M$
Deudores por venta 735.580 735.580
Deudores varios 32.972 5.228 38.200
Total 768.552 5.228 773.780

Los documentos y cuentas por cobrar no registran garantias. El plazo de morosidad de los deudores esta
presentado en nota 6.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se refiere a la incapacidad de la Sociedad de cumplir con sus obligaciones contractuales,
por la poca generacion de recursos financieros para proceder al pago de ellas.

LLa Administradora gestiona sus recursos, con el fin de que a ésta le resulten suficientes, con la explotacién
de su negocio. Se estudia la recuperacion del costo del capital, a través de los ingresos que esta misma genera,
de manera que sean superiores al monto de dicho costo.

La Administradora toma las decisiones mas adecuadas, respecto de las nuevas inversiones. Los proyectos
de inversion se aprueban con retornos superiores al costo de capital.

En general, este riesgo no se considera relevante para la Sociedad, ya que su principal acreedor esta
constituido por proveedores que estan bastante diversificados.



Cimenta S.A., Administradora General de Fondos 24

Por otra parte, los indices de liquidez de la Administradora son los siguientes:

Marzo Diciembre
2020 2019
Liquidez corriente 4,53 3,14

4 Cambios contables

Para todas las materias relacionadas con la presentacion de sus estados financieros, la Sociedad utiliza las

Normas Internacionales de Informacion Financiera, emitidas por el International Accounting Standards
Board (“IASB”).

5 Efectivo y equivalentes al efectivo

(a)  La composicién de este rubro es la siguiente:

31.03.2020  31.12.2019

M$ M$
Efectivo 197.263 4.074
Fondos mutuos 392.228 252.082
Total 589.491 256.156

El tipo de moneda del efectivo y equivalentes al efectivo, corresponde a pesos chilenos.

(b)  El detalle de los Fondos mutuos es el siguiente:

Instrumento Institucién Moneda N°cuotas  Valor cuota  31.03.2020
$ Ms$
Fondo Solvente Serie I Banco Estado AGF  Pesos  310.326,4777  1.263,9210 392.228
Total 392.228
Instrumento Institucion Moneda N°cuotas  Valor cuota  31.12.2019
) M$
Fondos Mutuos BCI Asset Management Pesos 157.351,16  1.602,0334 252.082

Total 252.082
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6 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

(a)  Eldetalle de este rubro es el siguiente:
31.03.2020 31.12.2019

Ms$ M$
Deudores comerciales 480.703 736.995
Anticipo a proveedores 22.553 28.546
Fondos por rendir 1.173 3.011
Préstamos a empleados 4.943 5.228
Total deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 509.372 773.780

(b)  Eldetalle de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar por plazo de vencimiento es el siguiente:

Detalle por plazo de vencimiento 31.03.2020 31.12.2019
Ms$ M$

Con vencimiento menor a tres meses 504.429 768.552

Con vencimiento entre tres y doce meses 4.943 5.228

Total deudores comerciales y otras cuentas por cobrar (neto) 509.372 773.780

(¢)  El movimiento del deterioro es el siguiente:

31.03.2020 31.12.2019
Ms$ M$

Saldo al inicio - (318)

Recuperacion registrada en el periodo - 318

Saldo final deterioro deudores - -

7 Impuestos diferidos e impuestos a la renta

a. Activos y pasivos por impuestos diferidos

Al 31 de marzo de 2020, el saldo neto de la cuenta impuestos diferidos por pagar aumentaa M$ 88.399;
(M$ 84.429, al 31 de diciembre de 2019). El saldo de este rubro esta conformado por lo siguiente:

31.03.2020 31.12.2019

Concepto M$ M$
Activo:
Provisién de vacaciones 29.952 33.463

Total activo 29.952 33.463
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31.03.2020  31.12.2019

Concepto M$ M$
Pasivo:

Gastos pagados por anticipado (1.068) (468)
Diferencia entre activo fijo financiero y tributatio (117.283) (117.424)
Total pasivo (118.351) (117.892)
Total neto (88.399) (84.429)

Resultado por impuesto a las ganancias

A continuacion, se detalla la composicién del resultado por impuestos:

31.03.2020  31.03.2020

Concepto M$ M$

Gasto tributatio cortiente (provision de impuesto) (66.357) (59.010)
Efecto por activos o pasivos por impuesto diferido del ejercicio (3.970) (7.188)
Saldo final (70.327) (66.198)

Al 31 de marzo de 2020, el efecto total por impuesto diferido, asciende a M$ 3.970, los que tienen efecto
directo en resultado.

Al 31 de diciembre de 2019, el efecto total por impuesto diferido, asciende a M§ 7.188, los que tienen efecto
directo en resultado.

a. Activos (Pasivos) por impuestos cotrientes
31.03.2020  31.12.2019
Ms$ M$
Pagos provisionales mensuales 622.066 5006.365
Impuesto a la renta (339.743) (273.385)

Total neto (pasivo) activo 282.323 232.980
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8 Otros activos no financieros

La composicién de este rubro es la siguiente:
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31.03.2020 31.12.2019

Ms M$
Gastos anticipados 12.696 4.063
Total 12.696 4.063

Préstamos al personal, largo plazo

31.03.2020 31.12.2019
M$ M$

4.321 4.997

Total

4.321 4.997

9 Propiedades, plantas y equipos

a) Composicion del saldo

La composicién de este rubro es la siguiente:

Depreciacion Depreciacion del
Monto bruto L Saldos netos
acumulada ejercicio
31.03.2020 31.12.2019  31.03.2020  31.12.2019  31.03.2020 31.12.2019 31.03.2020  31.12.2019
Clase Ms$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Terrenos piso 5 258.724 258.724 - - 258.724 258.724
Construccién piso 5 405.798 405.798 (46.643) (41.979) (1.166) (4.665) 357.989 359.154
Terrenos piso 6 190.141 190.141 - - - 190.141 190.141
Construcci6n piso 6 285.235 285.235 (13.788) (10.341) (862) (3.4406) 270.585 271.448
Magquinarias y equipos 190.208 183.427 (88.671) (58.133) (8.615)  (30.537) 92.922 94.757
Muebles y utiles 81.535 81.124 (51.516) (40.267) (2.304)  (11.249) 27.715 29.608
Instalaciones 5.793 5.793 (5.793) (5.702) - 1) - -
Total 1.417.434 1.410.242 (206.411)  (156.422) (12.947)  (49.988) 1.198.076 1.203.832
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b)  Reconciliaciones del saldo de propiedades, plantas y equipos
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Los movimientos para el periodo marzo 2020 y diciembre 2019, de las partidas que integran el rubro son

las siguientes:

Movimiento del Afio Tertenos Construccion Terrenos Construccion Maquinarias Muebles y
2020 Piso 5 Piso 5 Piso 6 Piso 6 y equipos utiles Instalaciones Total
Ms$ Ms$ Ms$ Ms$ Ms$ Ms$ Ms$ Ms$
Saldo al 01.01.2020 258.724 359.154  190.141 271.448 94.757 29.608 1.203.832
Adidones - - - - 6.780 411 7.191
Depredaddon - (1.165) - (863) (8.615) (2.304) (12.947)
Saldo al 31.03.2020 258.724 357.989  190.141 270.585 92.922 27.715 1.198.076
Movimiento del Afio Terrenos Construcdén  Terrenos  Construcdén  Maquinariasy — Muebles y
2019 Piso 5 Piso 5 Piso 6 Piso 6 equipos utiles Instaladones Total
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Saldo al 01.01.2019 258.724 363.818  190.141 274.895 102.324 40.857 91 1.230.850
Adidones - - - - 22.970 - - 22.970
Depredadén - (4.064) - (3.447) (30.537) (11.249) 91 (49.988)
Saldo al 31.12.2019 258.724 359.154  190.141 271.448 94.757 29.608 - 1.203.832

10 Saldos y transacciones con partes relacionadas

Saldos de cuentas por cobrar a partes relacionadas

ILa composicion del saldo por cobrar a entidades relacionadas es la siguiente:

Durante el ejercicio terminado al 31 de marzo de 2020, las remuneraciones obtenidas por el personal clave
de la Sociedad fueron de M$ 147.848.- (Monto bruto), (M$ 689.465.- durante el ejercicio terminado al 31 de

diciembre de 2019).
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a. Transacciones con partes relacionadas

Las transacciones con partes relacionadas se realizan en condiciones de mercado y su detalle es el siguiente:

Naturaleza Monto de la Transaccion Efecto en resultados
de la Tipode 31.03.2020  31.12.2019  31.03.2020  31.12.2019
RUT Nombre Descripcion de la transacciéon Relacion Moneda Ms$ M$ Ms$ M$
96.691.960-4 Cimenta Desarrollo Inmobiliario S.A. Pago dividendos Directa Pesos - (120) - -
96.652.810-8 Empresas Cimenta S.A. Traspaso de fondos Directa UF - 406.752 - -
96.652.810-9 Empresas Cimenta S.A. Pago dividendos Directa Pesos - (1.212.783) - -
96.769.260-3 Asesotias Tierra del Fuego S.A. (1) Asesoria legal recibida Indirecta Pesos (72.640) (280.1306) (72.640) (280.1306)
4.818.388-3 Juan Pablo Uriarte Diaz (2) Asesoria financiera recibida Indirecta Pesos - (5.115) - (5.115)
5.379.539-0 Fernando Enrique Correa Rios (4) Asesorfa comunicacional recibida Indirecta Pesos - (10.078) - (10.078)
6.447.902-4 Ricardo Enrique Ayala Marfil (3) Asesorfa administrativa y financiera recibida  Indirecta Pesos (46.777) (314.678) (46.777) (314.678)

Empresas Cimenta S.A., posee un 50% de las acciones de Cimenta S.A., Administradora General de Fondos, el 50% de las acciones restantes, corresponden

a la Sociedad Rentas Barbastro SpA.

(1) Las transacciones con Asesorfas Tierra del Fuego S.A. corresponden al pago por asesorfas legales, segin contrato firmado entre las partes.

(2) Las transacciones realizadas con Juan Pablo Uriarte, corresponden a asesorfas financieras.

(3) Las transacciones realizadas con Ricardo Enrique Ayala Marfil, corresponden a asesorias administrativas y financieras.

(4) Las transacciones realizadas con Fernando Enrique Cortea Rios, corresponden a asesotfas comunicacionales.
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11 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se detallan a continuacion y corresponden a facturas

por pagar:

a. Composicion del saldo
31.03.2020 31.12.2019
M$ M$
Facturas por pagar 70.723 82.398
Total 70.723 82.398

Las facturas por pagar, incluyen saldos adeudados propios del giro de la Sociedad administradora,
correspondientes a deudas en pesos con proveedores, que no se encuentran sujetas a intereses ni reajustes y
son pagaderos en el corto plazo.

b. Composicion de las facturas por pagar

El detalle de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar por plazo de vencimiento, es el siguiente:

Detalle por plazo de vencimiento 31.03.2020 31.12.2019
Ms$ M$

Con vencimiento menor a tres meses 70.723 82.398

Total cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar (neto) 70.723 82.398

12 Otros pasivos no financieros, corrientes

Los otros pasivos no financieros se detallan a continuacion:

31.03.2020 31.12.2019

M$ M$
IVA por pagar 103.429 145.186
Otras retenciones 22.680 52.268

Total 126.109 197.454
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13 Provisiones corrientes por beneficios a los empleados

El saldo de este rubro esta conformado por lo siguiente:

31.03.2020 31.12.2019

Tipo de beneficio Fecha esperada de uso M$ M$
Provision de vacaciones Enero — Febrero 2020 - 2019 110.933 123.933
Total 110.933 123.933

Cortresponde a la obligacién devengada que se genera por el derecho a un feriado anual no inferior a 15 dias
hébiles, remunerados, la cual se encuentra establecida en el Cédigo del Trabajo.

Movimiento de los beneficios a los empleados

El movimiento de los beneficios a los empleados, es el siguiente:

31.03.2020 31.12.2019

Movimiento vacaciones al Ms$ M$

Saldo inicial 123.933 107.650
Uso del beneficio (22.649) (35.088)
Aumento (disminucion) del beneficio 9.649 51.371
Saldo 110.933 123.933

14 Patrimonio

a. Objetivos, politicas y procesos que la Sociedad aplica para gestionar capital

LLa Sociedad mantiene adecuados indices de capital, con el objetivo de asegurar el normal funcionamiento de
sus operaciones, dar continuidad y estabilidad a su negocio, en el largo plazo y maximizar el valor de la Empresa,
de manera de obtener retornos adecuados para sus accionistas. Adicionalmente, la Compafifa monitorea
continuamente su estructura de capital, con el objetivo de mantener una estructura 6ptima que le permita
reducir el costo de capital.

LLa Sociedad esta sujeta a requerimientos de capital, establecidos en la Ley 20.712, que establece un patrimonio
minimo equivalente a UF 10.000. Al 31 de marzo de 2020, la situacion respecto al capital minimo es la siguiente:

Ms$
Capital requerido (UF 10.000) 285.975
Capital pagado 1.090.460

N° de Acciones 200.000
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Los requerimientos de capital de la Sociedad son determinados de acuerdo a las necesidades de financiamiento
de la misma, manteniendo un nivel adecuado de liquidez, que le permita cumplir con sus compromisos de corto
y largo plazo y con las disposiciones establecidas por la Ley 20.712.

b. Capital suscrito y pagado

Al 31 de marzo de 2020 y 31 de diciembre de 2019 el capital social autorizado susctito y pagado asciende a
M$1.090.460.

31.03.2020 31.12.2019
Movimiento al M$ M$

Capital suscrito y pagado 1.090.460 1.090.460

C. Acciones

La composicion accionaria del periodo terminado, al 31 de marzo 2020 y 31 de diciembre 2019 es la siguiente:

2020 o . Participacion
Nombre razén social RUT N® Acciones %

Empresas Cimenta S.A. 96.652.810-9 100.000 50%
Rentas Barbastro SpA 76.602.683-4 100.000 50%
Total 200.000 100%
2019 RUT N° Acciones Participacion
Nombre razén social %

Empresas Cimenta S.A. 96.652.810-9 105.783 50,00%
Rentas Barbastro SpA 96.691.960-4 105.782 50,00%
Total 211.565 100%

Mediante Junta Extraordinaria de Accionistas de Cimenta S.A. Administradora General de Fondos, celebrada
el pasado 08 de enero de 2020, reducida a escritura publica con esa misma fecha, ante dofia Margarita Moreno
Zamorano, Notario Publico Interino de la Vigésima Séptima Notarfa de Santiago, se acordé la modificacion de
los estatutos de la Administradora, consistente en la disminucién del nimero de acciones de 211.565 a 200.000
acciones, procediéndose al canje de acciones conforme a la Ley y Reglamento de Sociedades An6nimas.

Asi, luego de la disminucién del nimero de acciones y del canje correspondiente, la participacién accionaria de
la sociedad, quedé como sigue: i) Empresas Cimenta S.A., 100.000 acciones, equivalentes al 50% del capital
social; y ii) Rentas Barbastro SpA, 100.000 acciones, equivalentes al 50% del capital social. TOTAL: 200.000
acciones.

La reforma de estatutos fue aprobada mediante Resolucion Exenta N°1808, contenida en el certificado N° 110,
de fecha 24 de febrero de 2020, emitido por la Comision para el Mercado Financiero, el cual fue inscrito, con
fecha 18 de marzo de 2020, en el Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de Santiago y
publicado en el Diario Oficial, con fecha 25 de marzo de 2020.
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Al 31 de marzo de 2020, el capital social esta representado por 200.000 acciones, de una sola serie, cuyo valor
nominal ascienden a § 11.000,58 por accion, (al 31 de diciembre de 2019, el capital social estaba representado
por 211.565 acciones, de una sola setia, cuyo valor nominal fué¢ § 9.394,72).

Numero de

Acciones
Acciones autorizadas 200.000
Acciones emitidas y pagadas totalmente 200.000

Acciones emitidas pero aun no pagadas en su totalidad -

No existen derechos, privilegios ni restricciones que apliquen a las acciones emitidas por la Sociedad, incluyendo
las restricciones sobre la distribucién de dividendos y el reembolso del capital.

La Sociedad no mantiene acciones de propia emision, ni tampoco acciones cuya emisién esté reservada como
consecuencia de la existencia de opciones o contratos para la venta de acciones.

d. Resultados acumulados

Los resultados acumulados al 31 de marzo de 2020, ascienden a M$ 1.136.252, (M$ 923.731 al 31 de diciembre
de 2019).

e. Dividendos
Cimenta S.A., Administradora General de Fondos, al 31 de marzo de 2020, es una Sociedad cuya propiedad se

encuentra concentrada en una entidad, por lo tanto, la decisién de reparto de dividendo se efecta en la Junta
de Accionistas, momento en que nace la obligacion.

f. Otras reservas varias

Corresponde a la revalorizacion de capital propio del afio de transicion y el efecto de los ajustes de primera
aplicacion NIIF efectuados a la fecha de transicion, al 1 de enero de 2010.
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15 Utilidad por accion

La utilidad por accién basica se calcula dividiendo el resultado del ejercicio atribuible a los tenedores de
instrumentos ordinarios de patrimonio (el numerador) y el promedio ponderado de acciones ordinarias en
circulaciéon (el denominador) durante el ejercicio.

Al 31 de marzo de 2020 y 2019, el detalle de la utilidad por accién es el siguiente:

31.03.2020 31.03.2019

M$ M$
Utilidad neta atribuible a tenedores de patrimonio ordinario de la Sociedad 212.521 178.978
Promedio Ponderado de Numero de Acciones, Basico 200.000 211.565
Utilidad Basica por Acciéon 1,06 0,85

La Sociedad no ha emitido deuda convertible u otros valores patrimoniales. Consecuentemente, no existen
efectos potencialmente diluyentes de los ingresos por accioén de la Sociedad.

16 Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios se detallan a continuacién:

31.03.2020 31.03.2019

Ms$ M$
Ingreso por comisiones fijas 490.688 481.433
Ingreso por comisiones variables 240.373 197.941
Total 731.061 679.374

Remuneracion de Administracion.

La remuneracion de Administracion del Fondo, por todas sus inversiones, estard compuesta por una
remuneracion fija y otra variable:

1 La remuneraciéon fija bruta de la Administradora sera cobrada al Fondo por mes vencido y, se
determinara mediante el siguiente procedimiento de calculo:

i) En base a los estados financieros mensuales, se determinara el valor de los activos del Fondo y de sus
filiales, excluidos los ajustes contables que se les pudiese haber efectuado a valor de mercado, expresados en
unidades de fomento, al valor de la unidad de fomento del dltimo dia del mes.

Se entendera por ajustes contables a la revalorizacion de los activos, por sobre, o bajo, el reajuste de éstos en
unidades de fomento.

ii) Al valor calculado en el punto i), anterior, se le restara el monto total del pasivo exigible, expresado en
unidades de fomento al cierre del mes, sin considerar la cuenta comisiones por pagar, obteniéndose asf el valor

original del patrimonio del Fondo.
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1ii) Mensualmente, la Administradora cobrara al Fondo una remuneracién fija maxima ascendente a un
0,09877% mensual, I.V.A. incluido, del valor original del patrimonio del Fondo, obtenido este valor de acuerdo
a lo sefialado en el punto ii), precedente.

iv) Esta remuneracién maxima se obtendra aplicando el LV.A. vigente a la remuneracién de
administracion fija que cobra la Administradora, que es equivalente al 0,083% mensual, en adelante la
“remuneracion fija neta”.

Para el caso que la unidad de fomento fuera eliminada o reemplazada por otro mecanismo de reajustabilidad,
o alterada su equivalencia en moneda nacional, el valor de las inversiones debera transformarse al valor en pesos
que tenga la unidad de fomento, el dltimo dia de vigencia de dicho sistema y, desde esa fecha, en adelante, el
valor de las inversiones se reajustara de acuerdo a la variaciéon que experimente el indice de precios al
consumidor fijado por la autoridad econémica correspondiente, o el mecanismo que lo reemplace o haga sus
veces.

2. La remuneracién variable bruta de la Administradora, por su parte, sera determinada como sigue:

1) En base a los estados financieros anuales, se calcularan los beneficios netos percibidos por el Fondo,
antes de deducir esta remuneracién, agregando o deduciendo a éstos, segun sea el caso, los correspondientes
reajustes de activos, pasivos y patrimonio.

Se entenderan por beneficios netos percibidos, la cantidad que resulte de restar a la suma de utilidades,
intereses, dividendos y ganancias de capital, efectivamente percibidas en el ejercicio, el total de pérdidas y gastos
devengados, en el periodo.

Los beneficios netos percibidos en el ejercicio, incluiran aquellas utilidades devengadas en perfodos anteriores,
que no hubiesen sido percibidas con anterioridad.

ii) Al valor resultante del calculo descrito en el punto i), se le calculard una remuneracion variable maxima
de un 11,9% anual, incluido IVA.
1it) Esta remuneracién variable maxima se obtendra aplicando el I.V.A. vigente a la remuneracion de

administracion variable que la administradora cobra al Fondo que es equivalente al 10% anual, en adelante, la
“remuneracion variable neta”.

L.a Administradora podra realizar cobros provisorios, con cargo a la remuneracion variable, cada tres meses, en
base a la misma informacion utilizada en la elaboraciéon de los Estados Financieros trimestrales enviados a la
Comision para el Mercado Financiero.

17 Costo de ventas

Los costos de ventas se detallan a continuacion:

31.03.2020 31.03.2019

M$ M$
Remuneraciones 257.267 224.382
Honorarios 106.008 114.566

Total 363.275 338.948
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18 Gastos de administracion por su naturaleza

Los principales conceptos que componen el gasto de Administracién son los siguientes:
31.03.2020 31.03.2019

Gastos de administracién por su naturaleza: M$ M$

Gastos Oficina 30.675 35.631
Honorarios 16.017 18.671
Otros gastos de administracién 20.896 17.931
Depreciacion 12.947 11.978
Gastos Fiscales 6.465 5.894
Capacitacion 5.242 10.509
Seguros 2.565 1.102
Viajes y Estadias 783 -
Total 95.590 101.716

19 Contingencias y juicios

(a) Contingencias

Al 31 de marzo de 2020, la Sociedad presenta las siguientes contingencias y restricciones:

En virtud de lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 20.712, la Sociedad Administradora ha contratado un
seguro de garantia con MAPFRE por 78.000 UF, con vigencia hasta el 10 de enero de 2021; en favor de los
aportantes del Fondo de Inversiéon Inmobiliaria Cimenta Expansion, para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones de la Sociedad Administradora, por la Administracion de fondos de terceros y la indemnizacién

de los petjuicios que resulten de su inobservancia.

Esta garantia es actualizada el 10 de enero de cada afio y es equivalente al mayor valor entre 10.000 UF y el 1%
del patrimonio diario del Fondo.

(b)  Juicios

La Sociedad no presenta juicios al 31 de marzo de 2020.

20 Medio ambiente

La Sociedad por su naturaleza, no genera operaciones que puedan afectar el medio ambiente, razén por la cual,
no ha efectuado desembolsos por este motivo.
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21 Sanciones

La Sociedad no presenta sanciones al 31 de marzo de 2020.

22 Hechos posteriores

Entre el 31 de marzo de 2020 y la fecha de emision de estos estados financieros anuales, no han ocurrido hechos
de caricter financiero o de otra indole que afecten de forma significativa los saldos o interpretaciones de los
mismos.

23 Aprobacion estados financieros

Los presentes estados financieros fueron autorizados para su emision por la administracion en sesion celebrada
con fecha 28 de mayo de 2020.



